Minuta do Decreto de Regulamentacdo do Sistema de Registro Eletrénico

DECRETO N@ ,DE DE DE 2014.

Regulamenta o sistema de registro eletronico de
imoveis, de titulos e documentos e civil das pessoas
juridicas e institui o Sistema Nacional de Gestdo de
Informacdes Territoriais.

A PRESIDENTA DA REPUBLICA, no uso das atribuicbes que lhe confere o art. 84,
incisos IV e VI, alinea “a”, da Constitui¢ao, e tendo em vista o disposto nos arts. 37 a 41 e 45 da Lei n?
11.977, de 7 de julho de 2009,

DECRETA:

TITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Este Decreto regulamenta o sistema de registro eletrénico de que tratam os arts. 37
adle45dalein®11.977, de 7 de julho de 2009, e institui o Sistema Nacional de Gestdo de Informacdes
Territoriais - Sinter.

Paragrafo Unico. Estdo abrangidos por este Decreto apenas 0s servicos de registro de
imdveis, de titulos e documentos e civil das pessoas juridicas.

Art. 2° Para efeitos do disposto neste Decreto considera-se:

| - Ato Registral: a designacdo que engloba os atos de registro e de averbagéo previstos na
legislacdo pertinente aos registros publicos praticados pelos oficiais de registro;

Il - Servicos de Registros Pablicos: os servicos de registro de iméveis, de titulos e
documentos e civis das pessoas juridicas;

Il - Assinatura Digital: a Assinatura Digital com Referéncias Completas - AD-RC ou
tecnologia superior que a substitua, certificada por entidade credenciada no ambito da Infraestrutura de
Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil, que garanta autenticidade e integridade do documento eletrénico,
aplicada nos termos do Manual Operacional;

IV - Matricula Eletrénica: o assento nato digital estruturado com Assinatura Digital do
titular da serventia, de seu substituto legal ou de escrevente autorizado, que tem por objeto o ingresso do
imovel no sistema de registro eletronico e os atos a ele relacionados;

V - Codigo Nacional da Matricula: a expressdo alfanumérica Unica, formada pelo Cédigo
Nacional da Serventia instituido pela Corregedoria Nacional de Justica, pela expressao “MA” e pelo
numero de ordem da matricula do imovel,
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VI - Cddigo Nacional do Registro de Titulos: a expressao alfanumérica Unica, formada
pelo Codigo Nacional da Serventia instituido pela Corregedoria Nacional de Justica, pela expressao “TD”
e pelo numero de ordem do registro do titulo ou documento;

VIl - Codigo Nacional da Inscrigdo: a expressao alfanumérica Unica para o registro civil
das pessoas juridicas, formada pelo Cédigo Nacional da Serventia instituido pela Corregedoria Nacional
de Justiga, pela expressdo “PJ” e pelo nimero de ordem do registro constitutivo de pessoa juridica ndo
empresaria;

VIII - Registro Eletronico: o Ato Registral nato digital estruturado assinado digitalmente
pelo titular da serventia, seu substituto legal ou escrevente autorizado;

IX - Extrato Eletrénico: o documento nato digital estruturado, emitido a cada Ato
Registral, sobre o qual é aplicada Assinatura Digital do titular da serventia, de seu substituto legal ou de
escrevente autorizado e que consolida informagdes extraidas:

a) da matricula, no caso do registro de imoveis;

b) do registro e das averbagdes do titulo ou documento, no caso do registro de titulos e
documentos; ou

c) do registro e das averbagdes da pessoa juridica, no caso do registro civil das pessoas
juridicas;
X - Titulo Eletronico: o documento digital que formaliza o negécio ou fato juridico que

serd recepcionado pelos registros pablicos para a pratica do Ato Registral, sobre o qual é aplicada
Assinatura Digital;

Xl - Base de Dados Simplificada - BDS: o conjunto de informacgbes fornecidas pelos
oficiais de registro de imdveis a Central Nacional de Registros Eletronicos de Imdveis, destinadas a
consulta por usuéarios publicos e privados;

XII - Manual Operacional: o0 manual que definird os esquemas técnicos e formatos dos
arquivos interoperaveis resultantes do processo de escrituracdo eletronica, as especificacdes da Base de
Dados Simplificada - BDS, os parametros de conexao Web Service com as Centrais Nacionais, as regras
de validacdo da estrutura do Extrato Eletronico, as especificacdes de assinatura digital e de seguranca de
arquivamento das matriculas eletrénicas e dos registros eletrénicos; e

XII - Manual do Sinter: 0 manual que definira a politica de seguranca do Sinter, os perfis
de acesso, as regras para a criacao e gerenciamento de camadas espaciais, 0s parametros de intercambio
de dados com os municipios, os padrdes de bases alfanuméricas e cartograficas dos cadastros tematicos e
das parcelas cadastrais.

TiTULO Il
DO SISTEMA DE REGISTRO ELETRONICO

Art. 32 Os Servicos de Registros Publicos, observados os prazos e condi¢Bes previstas
neste Decreto, instituirdo sistema de registro eletronico.
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8 12 Os sistemas de gerenciamento de banco de dados utilizados para escriturar, consultar,
atualizar, organizar, armazenar, recuperar e manter a integridade e a seguranca dos dados produzidos nos
Servicos de Registros Publicos serdo de livre escolha do registrador e deverdo possibilitar a importacdo
dos titulos eletronicos, inclusive dos nato digitais estruturados, bem como a geracdo da matricula, da
certidao, do registro e do Extrato Eletrénico, conforme previsto no Manual Operacional, a fim de garantir
a preservacédo dos dados e a interoperabilidade.

8 22 O servidor de banco de dados da serventia devera conter conexdo de rede que atenda
ao fluxo de informagdes de que trata este Decreto.

8 32 O Manual Operacional definird o padrdo de enderegcamento que seré exigido nos Atos
Registrais escriturados a partir da implantacdo do sistema de registro eletrénico, bem como o uso de
certificado de atributo associado a Assinatura Digital, dentro das regras da ICP-Brasil.

N ~ CAPITULOI )
DA RECEPCAOQ DE TITULOS E DOCUMENTOS ELETRONICOS

Art. 42 Os Servigos de Registros Publicos oferecerdo sistema de recepcao e protocolo de
titulos e documentos eletrdnicos diretamente na serventia e por meio da rede mundial de computadores -
Internet, em centrais nacionais compartilhadas, coordenadas ou administradas pelas entidades nacionais
representativas de cada especialidade.

§ 12 Os titulos e documentos eletrénicos apresentados aos Servi¢os de Registros Publicos
deverdo conter Assinatura Digital.

§ 22 Visando a eficiéncia do sistema de registro eletronico, 0 Manual Operacional podera
especificar estruturas e padrdes de metadados dos titulos eletrénicos.

§ 32 Copias dos titulos e documentos eletrbnicos apresentados serdo armazenadas no
sistema informatizado da serventia, com ado¢do de mecanismo especifico para recepcdo dos titulos
apresentados apenas para exame e calculo.

8 49 Os documentos anexos ao titulo ou documento eletrénico poderdo ser apresentados
em forma de:

| - documentos fisicos ou eletrénicos, previstos em lei, diretamente na serventia;
Il - documentos eletronicos assinados digitalmente pelo agente emissor;

I11 - copias digitalizadas, autenticadas na forma prevista no § 12 do art. 161 da Lei n® 6.015,
de 31 de dezembro de 1973, quando o documento for destinado a registro e arquivamento pelo oficial de
registro de titulos e documentos;

IV - copias digitalizadas, autenticadas na forma prevista no inciso V do art. 72 da Lei n®
8.935, de 18 de novembro de 1994;

V - copias digitalizadas simples, quando a autenticidade puder ser confirmada pelo
registrador junto ao érgédo de origem.

8 52 Nos titulos publicos ou contratos particulares formalizados pelas entidades vinculadas
ao sistema financeiro de habitacdo, a comprovacdo do recolhimento do imposto de transmissdo e
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laudémio, quando for o caso, podera ser feita por meio de cdpia simples desde que a identificacdo do
pagamento seja feita no titulo, com indicacdo do valor do imposto pago, da data do recolhimento e dos
elementos de autenticacdo, quando houver.

_ CApPITULOII X
DA EMISSAO DE CERTIDOES ELETRONICAS

Art. 52 Os Servigos de Registros Publicos fornecerdo certides em meio eletrdnico
diretamente na serventia e pela Internet, em centrais nacionais compartilhadas, coordenadas ou
administradas pelas entidades nacionais representativas de cada especialidade, em formato que permita ao
usuario o seu arquivamento em midias removiveis.

8 12 As certidbes em meio eletronico sdo documentos nato digitais ou digitalizados
emitidas pelos Servicos de Registros Puablicos com Assinatura Digital do titular da serventia, de seu
substituto legal ou de escrevente autorizado.

8 29 As certiddes, quando nato digitais originadas de matricula eletronica, serdo lavradas
conforme os requisitos contidos no Manual Operacional.

8 32 Os Servicos de Registros Publicos deverdo colocar a disposicdo dos usuarios
aplicativo gratuito para leitura e verificagdo de autenticidade e integridade da certiddo eletronica, bem
como do atributo de quem a assinou na data de sua emisséo.

§ 4° Quando a emissdo da certiddo ndo for simultanea ao pedido, sera fornecido recibo de
protocolo do requerimento com a data da protocolizacdo e a previsdo para entrega, que ndo podera
ultrapassar cinco dias Uteis.

8 52 As certidGes consignardo onde se encontra o assento a que se referem e poderdo ser
lavradas em inteiro teor, em resumo, ou por quesitos e mencionardo a data de sua emissdo e o termo final
do periodo abrangido pela pesquisa de titulos contraditérios prenotados, que ndo podera ultrapassar o dia
atil anterior a data de sua emiss&o.

CAPITULO Il
DA ESCRITURAGAO ELETRONICA

Art. 62 Para atender aos Padrdes de Interoperabilidade de Governo Eletrdnico - e-PING e
aos requisitos da ICP-Brasil, para cada Ato Registral escriturado digitalmente e armazenado no sistema de
gerenciamento de banco de dados da serventia deverao ser gerados:

| - 0 Registro Eletronico; e
Il - o Extrato Eletronico.

Paragrafo unico. Os documentos citados nos incisos | e 11 do caput, estruturados conforme
0 Manual Operacional, deverdo conter Assinatura Digital do oficial de registro, de seu substituto legal ou
de escrevente autorizado.
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Secéo |
Do Registro Eletrénico de Imoveis

Art. 72 Os Livros n? 1 - Protocolo, n® 2 - Registro Geral, n? 3 - Registro Auxiliar, n® 4 -
Indicador Real e n? 5 - Indicador Pessoal de que trata o art. 173 da Lei n? 6.015, de 1973, serdo
escriturados em meio eletrénico, de forma estruturada, e serdo armazenados em sistema de gerenciamento
de banco de dados adotado pela serventia, observadas as condicOes estabelecidas nesta Segéo e os prazos
definidos nos arts. 103 e 104 deste Decreto.

8 12 Os Livros n? 2 e n 3 a que se refere o caput serdo reproduzidos em papel e assinados
pelo oficial, seu substituto legal ou escrevente autorizado que praticou o ato, para fins de guarda e
controle.

8 22 O Livro n? 1 a que se refere o caput, escriturado eletronicamente, deve estar de
acordo com os requisitos de encerramento diario, com aplicacao de Assinatura Digital.

Art. 82 Os imdveis inseridos no sistema de registro eletrénico serdo identificados pelo
Caodigo Nacional da Matricula, univoco em ambito nacional e formado pelos seguintes elementos:

| - 0 Codigo Nacional da Serventia - CNS correspondente a unidade de registro onde esta
matriculado o imovel, com cinco digitos mais o digito verificador, seguido da expressao “MA”; e

Il - 0o nimero de ordem, que seguira ao infinito, em conformidade com o disposto no item
1 doinciso Il do § 1°do art. 176 da Lei n? 6.015, de 1973, sem zeros a esquerda.

8 12 Sendo o imdvel situado em mais de uma comarca ou circunscrigdo, esse fato seré
identificado em campo proprio na escrituracao eletrénica.

8 22 O Cddigo Nacional da Matricula referente a matricula encerrada ou cancelada nédo
podera ser reutilizado.

8 32 Os registros do Livro n? 3 a que se refere o caput do art. 72 serdo identificados pelo
Cdodigo Nacional da Serventia, com cinco digitos mais o digito verificador, seguido da expressao “RA” e
do nimero de ordem existente, sem zeros a esquerda.

§ 49 Os numeros de ordem das matriculas referenciados nos Livros n2 4 e n2 5 a que se
refere o caput do art. 72 serdo convertidos no Codigo Nacional da Matricula.

Art. 92 Cada langamento de registro e averbacdo na matricula sera reproduzido no sistema
de registro eletronico posposto ao Codigo Nacional da Matricula identificado pela letra “R” no caso de
registro e pelas letras “AV” no caso de averbacao, seguido do nimero de ordem do langcamento.

Paragrafo anico. Aplica-se o previsto no caput as averbagdes langadas no Livro n? 3 a que
se refere o caput do art. 7°.

Art. 10. A Matricula Eletrdnica tem inicio com o primeiro Ato Registral no sistema de
registro eletrénico e representa o0 arquivo que ira encapsular os Registros Eletronicos relativos a
identificacdo, ao dominio e aos demais atos que tenham por objeto o imdvel matriculado.

8 12 A fim de garantir a interoperabilidade e integracdo com tecnologias futuras e retratar
a continuidade, sem perda da sua integridade e autenticidade, a Matricula Eletrdnica devera conter:
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| - os Registros Eletrénicos encadeados de modo sequencial, mantendo as caracteristicas
originais das Assinaturas Digitais e respectivos carimbos de tempo; e

Il - metadados com a indicacdo da data de abertura da matricula, a quantidade de Atos
Registrais que ela contém e a data de registro do ultimo ato.

8 22 O Manual Operacional definira estrutura e padréo de interoperabilidade da Matricula
Eletrénica com observancia dos requisitos estabelecidos no inciso Il do § 12 do art. 176 da Lei n? 6.015,
de 1973.

§ 32 A Matricula Eletr6nica sera gerada em ato continuo a sua escrituracdo em banco de
dados, com Assinatura Digital do oficial de registro de imovel, de seu substituto legal ou de escrevente
autorizado.

8 42 Serdo observados em relacdo a matricula eletronica escriturada em continuacdo da
matricula existente em papel, 0s seguintes aspectos:

| - na matricula eletrénica sera mantido o nimero da matricula existente em papel para
formar o Codigo Nacional da Matricula;

Il - os Atos Registrais vigentes serdo reproduzidos de forma estruturada nas condicdes
minimas previstas no Manual Operacional; e

I11 - os demais Atos poderdo ser indicados mediante averbacao remissiva.

8 52 No caso previsto no § 42 a matricula eletrnica serd gerada em até trinta dias a partir
da data do primeiro Ato Registral praticado na vigéncia deste Decreto, observado o prazo de caréncia
estabelecido no inciso I do art. 103.

8 62 Para fins de controle da consisténcia do acervo registral, a matricula encerrada ou
cancelada sera inserida no sistema de registro eletrdnico unicamente com indicacdo desta condicdo e do
seu respectivo Codigo Nacional da Matricula, facultando-se o langcamento dos dados dos registros
anteriores que compdem a cadeia dominial.

8 7° Resguardadas as hipoteses de retificacdo previstas em lei, sera permitido incorporar
fotos, mapas, plantas e croquis na matricula eletrdnica, observado o padrdo técnico estabelecido no
Manual Operacional.

Secéo 11
Do Registro Eletrdnico de Titulos e Documentos

Art. 11. Os Livros “A”, “B”, “C” e “D” de que trata o art. 132 da Lei n? 6.015, de 1973,
serdo escriturados em meio eletrénico, de forma estruturada, e armazenados em sistema de gerenciamento
de banco de dados adotado pela serventia, observadas as condicGes estabelecidas nesta Se¢édo e os prazos
definidos no art. 103 deste Decreto.

8 12 Os Livros “B” e “C” a que se refere o caput, poderdo ser reproduzidos em papel e
assinados pelo oficial, seu substituto legal ou escrevente autorizado que praticou o ato, quando o oficial
nédo efetud-lo por meio de microfilmagem para fins de guarda e controle.
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8§ 22 O Livro “A” a que se refere o caput, escriturado eletronicamente, deve estar de
acordo com os requisitos de encerramento diario, com aplicagdo de Assinatura Digital.

Art. 12. Os titulos e documentos escriturados no sistema de registro eletrénico seréo
identificados pelo Cddigo Nacional do Registro de Titulos, univoco em ambito nacional e formado pelos
seguintes elementos:

| - o Cddigo Nacional da Serventia - CNS correspondente a serventia onde esta sendo
efetuado o registro, com cinco digitos mais o digito verificador, seguido da expressdo “TD”; e

I - 0 nimero de ordem existente em conformidade com o disposto no caput do art. 136 da
Lei n26.015, de 1973, sem zeros a esquerda.

Art. 13. Os langamentos de averbagdo nos Livros “B” ¢ “C” a que se refere o caput do art.
11, serdo reproduzidos no sistema de registro eletrdnico pospostos ao Codigo Nacional do Registro de
Titulos, identificado pelas letras “AV”, seguido do nimero de ordem do langcamento.

Art. 14. Os bens e direitos ndo imobiliarios objeto de contratos de garantia registrados no
registro de titulos e documentos serdo identificados e classificados conforme o Manual Operacional.

Secéo Il
Do Registro Eletronico Civil das Pessoas Juridicas

Art. 15. O “Livro A” e o “Livro B” de que trata o art. 116 da Lei n® 6.015, de 1973, seréo
escriturados em meio eletronico, de forma estruturada, e armazenados em sistema de gerenciamento de
banco de dados adotado pela serventia, observadas as condicGes estabelecidas nesta Secdo e 0s prazos
definidos no art. 103 deste Decreto, sem prejuizo de sua reproducao em papel quando o oficial ndo efetua-
lo por meio de microfilmagem, para fins de guarda e controle.

Art. 16. As pessoas juridicas ndo empresarias inscritas no sistema de registro eletrénico
serdo identificados pelo Cddigo Nacional de Inscricdo, univoco em ambito nacional e formado pelos
seguintes elementos:

| - 0 Codigo Nacional da Serventia - CNS correspondente a unidade de registro onde esta
inscrita a pessoa juridica, com cinco digitos mais o digito verificador, seguido da expressao “PJ”; e

I - 0 nimero de ordem existente em conformidade com o disposto no caput do art. 121 da
Lei n26.015, de 1973, sem zeros a esquerda.

Art. 17. Os lancamentos de averbacdo serdo reproduzidos no sistema de registro eletrénico
pospostos ao Codigo Nacional de Inscricdo da pessoa juridica ndo empreséria, identificado pelas letras
“AV?”, seguido do nimero de ordem do langamento.

Paragrafo unico. O Cddigo Nacional de Inscricdo referente a pessoa juridica encerrada ou
cancelada ndo podera ser reutilizado.

Art. 18. A inscrigdo em meio eletronico efetuada nos termos deste Decreto inicia-se com 0
primeiro Ato Registral no sistema de registro eletrdnico e representa 0 arquivo que ira encapsular os
registros eletrénicos que tenham por objeto a pessoa juridica inscrita.
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8 12 A fim de garantir a interoperabilidade e integracdo com tecnologias futuras e retratar
a continuidade, sem perda da sua integridade e autenticidade, a inscrigdo eletrdnica devera conter:

| - os Registros Eletrénicos encadeados de modo sequencial, mantendo as caracteristicas
originais das Assinaturas Digitais e respectivos carimbos de tempo; e

Il - metadados com a indicacdo da data da inscricdo da pessoa juridica, a quantidade de
Atos Registrais que ela contém e a data de registro do ultimo ato.

8 22 O Manual Operacional definira estrutura e padrdo de interoperabilidade da inscri¢éo
eletrbnica com observancia dos requisitos previstos no art. 120 ou no art. 123 da Lei n? 6.015, de 1973,
conforme se enquadre a pessoa juridica inscrita.

§ 32 A inscrigdo eletrdnica sera gerada em ato continuo a sua escrituracdo em banco de
dados, com Assinatura Digital do oficial de registro, de seu substituto legal ou de escrevente autorizado.

§ 42 Serdo observados em relacdo a inscricdo eletrbnica escriturada em continuacdao da
inscricdo existente em papel, 0s seguintes aspectos:

| - na inscricdo eletrénica serda mantido o nimero da inscricdo existente em papel para
formar o Codigo Nacional de Inscricéo;

Il - os Atos Registrais vigentes serdo reproduzidos de forma estruturada nas condicdes
minimas previstas no Manual Operacional; e

I11 - os demais Atos poderdo ser indicados mediante averbacgao remissiva.

8 52 No caso previsto no 8 42 a inscrigdo eletronica sera gerada em até trinta dias a partir
da data do primeiro Ato Registral praticado na vigéncia deste Decreto, observado o prazo de caréncia
estabelecido no inciso | do art. 103.

CAPITULO IV
DAS CENTRAIS NACIONAIS DE REGISTRADORES

Art. 19. Os Servigos de Registros Publicos poderdo oferecer servigos de recepcdo de
titulos e de fornecimento de informacGes e certiddes em meio eletrdnico na Internet por meio de duas
centrais nacionais de compartilhamento:

| - a Central Nacional de Registros Eletrénicos de Imdveis; e

Il - a Central Nacional de Registros Eletronicos de Titulos e Documentos e Civis das
Pessoas Juridicas.

8 12 Cada Central Nacional serd coordenada ou administrada pela respectiva entidade
nacional representativa da especialidade reconhecida pelo Poder Judiciario, sem énus para o Poder
Publico.

8 22 O protocolo de titulos, a prestacdo de informacdes e a expedigdo de certiddes é
atribuicéo reservada ao oficial de registro, cabendo a Central Nacional apenas o seu encaminhamento.

Art. 20. As Centrais Nacionais de que trata o art. 19 destinam-se a:
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| - interligar as respectivas serventias extrajudiciais de registro, permitindo o intercambio
de documentos eletrdnicos e o trafego de informacdes e dados;

Il - desenvolver e aprimorar continuamente tecnologias com a finalidade de viabilizar o
registro eletronico e a prestagdo de informag0es dos servicos registrais;

I11 - disponibilizar em @mbito nacional os sistemas de suporte ao registro eletronico;

IV - incentivar o desenvolvimento tecnolégico do sistema de registro brasileiro, facilitando
0 acesso as informacoes, ressalvadas as hipdteses de acesso restrito nos casos de sigilo; e

V - possibilitar ao Poder Executivo Federal, ao Poder Judiciério e ao Ministério Publico o
acesso direto as informac0es e dados correspondentes aos Servicos de Registros Pablicos.

Paragrafo Unico. Observadas as normas técnicas e regulamentos em vigor, a definicdo dos
requisitos de comunicacéo eletrdnica dos Servigos de Registros Publicos com suas respectivas Centrais
Nacionais ficara a cargo das entidades nacionais representativas de cada especialidade, sem énus para o
Poder Publico.

Art. 21. As Centrais Nacionais serdo integradas por todos os oficiais de registro da
respectiva especialidade, de forma gratuita e independentemente de filiacdo associativa, os quais deverdo
acessar as respectivas centrais para recebimento de titulos e solicitacdo de certidGes e informacdes
registrais, e para incluir dados especificos e encaminhar certiddes e informacdes.

8 1° Poderdo os oficiais de registro ajustar com a respectiva Central Nacional a utilizagao
de ambiente compartilhado ou adotar solucdo de comunicacéo entre servidores (Web Service), a fim de
garantir a autenticidade, preservacdo, seguranca e sigilo das comunicacfes e dos dados transmitidos por
meio eletronico.

8§ 22 O Centro de Processamento de Dados — CPD ou Data Center, onde estdo
armazenados os dados da serventia, deve cumprir 0s requisitos previstos na legislacdo federal que regula
0 uso da Internet, e estar localizado no Brasil.

8 32 Na hipétese de utilizacdo de computacdo em nuvem (cloud computing), a estrutura
somente poderd ser implantada em ambiente de nuvem privada (private cloud) de Data Center
localizado no Pais.

8 42 O endereco do CPD ou Data Center onde o servidor estd alocado ou os dados
armazenados e o endereco de rede (endereco logico IP) deverdo ser comunicados & respectiva
Corregedoria Geral da Justica do Estado e mantidos atualizados, em caso de alteracdes.

8§ 52 Os oficiais de registro que ndo adotarem solugédo de comunicacgdo sincronizada via
Web Service verificardo diariamente se existe comunicacdo oriunda da respectiva Central Nacional,
adotando as providéncias necessarias com a maior celeridade possivel.

8 62 Todos os titulos eletronicos encaminhados por meio de Central Nacional, até as
23h59min59s (vinte e trés horas, cinquenta e nove minutos e cinquenta e nove segundos), horario de
Brasilia, serdo lancados no livro de protocolo na abertura do expediente do primeiro dia Util seguinte a
data do seu encaminhamento, obedecida a ordem cronoldgica de entrega por esse meio.
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Art. 22. Ocorrendo a extingdo de uma das entidades de representacdo nacional da
especialidade ou a paralisacdo, pela citada entidade, da prestacdo do servigo objeto deste Decreto, sem
substituicdo por entidade de classe que o assuma em idénticas condigdes mediante reconhecimento do
Poder Judiciario, serdo o banco de dados e os softwares de interfaces transmitidos ao Poder Judiciério,
com o codigo-fonte e as informacdes técnicas necessarias para acesso e utilizacdo de todos os seus dados,
e para continuagéo de seu funcionamento, na forma prevista neste Decreto, sem 6nus, custos ou despesas
para 0 Poder Publico e também sem qualquer remuneracdo por direitos autorais e de propriedade
intelectual, para assegurar o integral funcionamento das Centrais.

Art. 23. A prestacdo de informacdes no formato eletrénico, bem como a remessa de
certidoes digitais, quando requeridas por pessoas ou entidades privadas, serdo feitas diretamente nas
serventias ou por meio das Centrais Nacionais tratadas neste Capitulo em seu endereco aberto ao publico
e estardo sujeitas ao pagamento dos emolumentos devidos.

§ 12 E vedado as unidades de registro publicar informagbes em sitios de despachantes,
prestadores de servicos e comércio de certiddes.

8 22 A serventia podera disponibilizar as informacGes diretamente ao interessado em
terminais de autoatendimento (quiosque multimidia ou quaisquer outros dispositivos eletrdnicos), desde
que operados e mantidos, exclusivamente, nas dependéncias fisicas da propria serventia.

Art. 24. Os servicos de consulta de dados, de prestacéo de informaces, de visualizacéo
eletrbnica de matriculas, de titulos e de documentos, e de expedicdo de certiddes no formato eletrénico,
serdo disponibilizados sem 6nus para o Poder Executivo Federal, o Poder Judiciario e o Ministério
Publico.

Art. 25. As informagBes estatisticas, conjunturais e estruturais relativas aos mercados
mobiliario e imobiliario, e as relativas as garantias reais constituidas em operacdes de crédito, serdo
processadas em conformidade com os dados remetidos pelos Servigos de Registros Publicos, de forma a
possibilitar consulta unificada em ambito nacional das informacGes relativas ao crédito e permitir ao
Banco Central do Brasil o acesso gratuito as informacgdes necessarias ao desempenho de suas atribuicGes
legais.

Secéo |
Dos Prazos de Integracdo
Art. 26. Os Servicos de Registros Publicos deverdo integrar a respectiva Central Nacional

para recepcao de titulos e documentos eletronicos e emissdo de certiddes assinadas digitalmente dentro
dos prazos maximos a seguir assinalados, contados da data da publicagdo do Manual Operacional:

| - unidades com sede nas capitais dos Estados e no Distrito Federal, dentro de noventa
dias;

Il - unidades com sede nos municipios com populacdo igual ou superior a duzentos mil
habitantes, ressalvada a hipotese prevista no inciso | do caput, dentro de cento e vinte dias;

I11 - unidades com sede nos demais municipios, dentro de cento e oitenta dias.
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Art. 27. As Centrais Nacionais deverdo informar por meio eletrébnico a Corregedoria
Nacional de Justica e as Corregedorias Gerais da Justica dos Estados os casos de descumprimento dos
prazos de registro e de fornecimento de certiddes.

Secéo 11
Da Central Nacional de Registros Eletrénicos de Imoveis

Subsecéo |
Das DisposicOes Gerais

Art. 28. A Central Nacional de Registros Eletronicos de Imoveis sera composta, no
minimo, dos seguintes médulos e submdédulos:

| - Oficio Eletrénico;

Il - Penhora Eletronica de Imdveis (Penhora On-line);
I11 - Certiddo Digital;

IV - Matricula On-line;

V - Pesquisa Eletronica;

VI - Recepcao Eletronica de Titulos;

VI - Repositdrio Confidvel de Documento Eletrénico - RCDE;
VIII - Acompanhamento Registral On-ling;

IX - Monitor Registral;

X - Cadastro Nacional de Regularizacdo Fundiaria; e
XI - Central de Indisponibilidade de Bens.

Subsecao Il
Do Oficio Eletronico

Art. 29. O Sistema de Oficio Eletrdnico consiste em aplicativo da Internet destinado a
consulta e requisicdo eletronica, pelo Poder Publico, de informacGes e de certiddes registrais, as unidades
de registro de imodveis, em substituicdo aos oficios em papel.

Art. 30. Integra o Sistema de Oficio Eletronico de que trata o art. 29 uma Base de Dados
Simplificada de consulta com o fim de proporcionar ao usuario, em tempo real, informagdes sobre a
titularidade de bens e direitos registrados em nome da pessoa fisica ou juridica.

8 1° A Base de Dados Simplificada sera composta, no minimo, dos seguintes campos:
| - Codigo Nacional da Serventia - CNS;
I - nome da pessoa fisica ou juridica mencionado na matricula;

Il — Cadastro de Pessoas Fisicas - CPF ou Cadastro Nacional das Pessoas Juridicas —
CNPJ, da pessoa fisica ou juridica mencionada na matricula;

IV - indicacédo se o CPF ou CNPJ é do atual proprietario;
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V - Cadigo Nacional da Matricula; e
VI - link para imagem da matricula.

8 22 Os campos relacionados no 8 12 devem permitir identificar a ocorréncia positiva ou
negativa de registros de bens e direitos e, quando positiva, a respectiva unidade de registro de imoveis.

8 32 A ocorréncia positiva devera ser informada instantaneamente com o Codigo Nacional
da Matricula e o link para a imagem da matricula, que podera ser visualizada em tempo real.

8 4° Na ocorréncia de Ato Registral superveniente, a atualizacdo da imagem da matricula
visualizada na Central Nacional, enquanto ndo iniciada a escrituragdo eletrdnica, devera ser feita no prazo
maximo de trés dias Uteis e, a partir da matricula eletronica, imediatamente.

8 52 Revelando-se positiva a ocorréncia de bens ou direitos registrados em nome do
pesquisado, em qualquer unidade de registro de imoveis, podera o solicitante, no mesmo ato, requerer a
expedicdo da respectiva certiddo, que Ihe sera enviada em formato eletrénico em até cinco dias Uteis, ndo
podendo ultrapassar o prazo legal estabelecido.

Art. 31. As operagOes de consulta e resposta serdo realizadas, exclusivamente, por meio de
aplicativo da Internet hospedado na Central Nacional de Registros Eletrénicos de Imoveis, vedado o
transito e disponibilizacdo de informacdes registrais por correio eletronico, e-mail ou similar.

Art. 32. O Poder Executivo Federal terd acesso a Central Nacional de Registros
Eletronicos de Imoveis exclusivamente por meio do Sinter, utilizando aplicativo Web Service, inclusive
para operacgdes de consulta, visualizacdo eletrdnica de matriculas, requisicao e resposta.

Art. 33. Poderdo aderir a utilizacdo do Oficio Eletrénico outros entes e drgdos publicos
fora do ambito da Administracdo Publica Federal que manifestem interesse justificado nas informacdes
registrais mediante celebragdo de convénio com a Central Nacional de Registros Eletrénicos de Imdveis.

8 12 O convénio serd gratuito, assim como a consulta aos dados da Base de Dados
Simplificada, podendo o fornecimento de certiddes e informacdes estar sujeito a satisfacdo de despesas ao
oficial de registro de imoveis quando previsto na legislacdo estadual pertinente.

§ 2¢ Para identificacdo inequivoca do usuario e eventual apuracdo de responsabilidade por
uso indevido das informacd@es registrais, 0 médulo Oficio Eletrdnico podera ser acessado somente com a
utilizacdo de Certificado Digital no padrdo ICP-Brasil, conforme especifica¢cdes do Manual Operacional.

8 32 As pesquisas dos convenentes para localizacdo de bens e direitos serdo feitas,
exclusivamente, a partir do numero de inscricdo no CPF ou no CNPJ, ou ainda pelo Cédigo Nacional da
Matricula.

8 4° Nao dispondo dos elementos identificadores a que se refere 0 § 32, o requisitante
podera dirigir o pedido de pesquisa diretamente as serventias, que estardo obrigadas a responder a
demanda, nos termos da legislacdo vigente.

8 52 Podera o convenente ajustar com a Central Registradores de Imdveis comunicagao
entre servidores (Web Service), autenticados com certificados digitais ICP-Brasil, que, além de garantir a
autenticidade preservem a seguranca e o sigilo dos dados transmitidos por meio eletrénico.
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Art. 34. O periodo abrangido pela pesquisa na base de dados do Oficio Eletrénico
compreendera o interregno que se inaugura, pelo menos, com o advento do sistema de matricula criado
pela Lei n? 6.015, de 1973, até 0 momento da pesquisa, observado o disposto no art. 35.

Art. 35. Os oficiais de registro de imdveis que nao dispuserem de solu¢do de comunicagdo
sincronizada (Web Service) deverdo atualizar a base de dados de consulta simplificada até o primeiro dia
atil subsequente a data da préatica do Ato Registral, e o0 banco de imagens do ambiente compartilhado da
Central Nacional de Registros Eletronicos de Imoveis em até trés dias uteis.

8 12 N&o havendo comunicagéo sincronizada (Web Service), e ndo estando atualizada a
base de dados na Central Nacional as requisi¢fes serdo repassadas diretamente ao registro de imdveis,
que as respondera no prazo improrrogavel de cinco dias Uteis, sendo esse fato informado automaticamente
pela Central Nacional a Corregedoria Geral da Justica do respectivo Estado.

§ 22 O controle da atualizacdo diaria sera feito automaticamente pelo Sistema de Oficio
Eletrénico, com emissdo de relatério de pendéncias, a ser encaminhado ao oficial de registro de imoveis
responsavel pelos servicos da unidade em atraso.

Art. 36. Todas as requisicOes, transacdes, envio de informacdes e certiddes, e 0 acesso a
relatorios gerenciais que indiquem o regular funcionamento do sistema de Oficio Eletrdnico serdo
disponibilizados ao Poder Judiciario para acompanhamento continuo, controle e fiscalizacdo pelas
Corregedorias, no ambito de suas competéncias.

Subsecao 111
Da Penhora Eletronica de Iméveis - Penhora On-line

Art. 37. O sistema eletrénico denominado Penhora On-line destina-se a formalizacédo e ao
trafego de mandados e certiddes, para fins de registro ou averbacdo no registro de iméveis, de penhoras,
arrestos, conversdo de arrestos em penhoras e de sequestros de imoveis, bem como a remessa e
recebimento das certiddes registrais da pratica desses atos ou da pendéncia de exigéncias a serem
cumpridas para acolhimento desses titulos.

8 12 Os atos referenciados no caput poderédo ser determinados por meio eletrdnico com o
preenchimento do formulario no sistema da Penhora On-line, o qual serad lancado no livro de protocolo,
observados os prazos fixados na legislacdo especifica.

8 22 Os oficiais de registro de imoveis que ndo dispuserem de comunicacdo via Web
Service deverdo verificar diariamente a existéncia das comunicagdes mencionadas no caput.

8 32 Os Atos Registrais previstos no caput somente se realizardo ap6s a qualificacao
registral e dependerdo de depdsito prévio, ressalvadas as hipdteses de determinacgéo judicial de dispensa
do deposito e de beneficiario de assisténcia judiciéria gratuita, as quais deverdo ser indicadas, em espacos
proprios, no formulario eletronico de solicitagéo.

Art. 38. Os emolumentos devidos pela prenotacdo ou pelo exame e célculo serdo pagos no
ato da remessa.



Minuta do Decreto de Regulamentacdo do Sistema de Registro Eletrénico

8 12 Na hipotese prevista no caput, caso o titulo prenotado seja devolvido para o
cumprimento de exigéncias e reapresentado dentro do prazo de validade, o custo da prenotacdo sera
descontado do valor cobrado pelo ato praticado.

§ 22 A comprovacdo do pagamento serd feita em até trés dias Uteis antes da data do
vencimento da prenotacao.

8 32 Os prazos e formas de pagamento dos emolumentos observardo as normas das
Corregedorias Gerais de cada Estado e do Distrito Federal.

8 42 Fica autorizado o cancelamento da prenotagdo, caso ndo seja realizado o depdsito
prévio até a data do seu vencimento.

Art. 39. Havendo exigéncias a serem satisfeitas, o oficial de registro de imdveis lancard no
sistema Penhora On-line a respectiva nota de devolucdo que devera ficar disponivel para ser baixada,
consultada nesse sistema ou presencialmente na unidade de registro de imoéveis.

Art. 40. Praticado o Ato Registral referido no art. 37, o registrador o informara no sistema
de Penhora On-line, onde anexaré certiddo da respectiva matricula.

Art. 41. A pesquisa de titularidade de imovel e a requisicdo de certiddes imobiliarias
também ficardo disponiveis no ambiente do sistema de Penhora On-line.

Subsecdo 1V
Da Certidéo Digital

Art. 42. O servico de certiddo digital possibilita a solicitacdo e envio da certiddo por meio
da Central Nacional de Registros Eletrdnicos de Imdveis.

8 1° A certiddo digital solicitada com indicacdo do Cddigo Nacional da Matricula ou do
registro no Livro n? 3 a que se refere o caput do art. 79, ficara disponivel para ser baixada pelo requerente
pelo prazo minimo de trinta dias.

§ 22 O interessado podera solicitar a qualquer oficial de registro de imoveis, integrante da
Central Registradores de Imoveis, que a certiddo disponivel em formato eletrénico, mesmo que nao tenha
sido expedida por sua serventia, seja materializada em papel e assinada ou chancelada quando autorizada,
observados os emolumentos correspondentes a uma certiddo.

8 32 A certiddo lavrada nos termos do § 29 tera a mesma validade e sera revestida da
mesma fé pablica que a certiddo eletrénica que Ihe deu origem.

Subsecdo V
Da Matricula On-line

Art. 43. As unidades de registro de imoveis prestardo, por meio da Central Nacional de
Registros Eletronicos de Imoveis, servico de visualizacdo eletrénica de matriculas (Matricula On-line),
mediante disponibilizacdo imediata da imagem da matricula por armazenamento em ambiente
compartilhado ou adocdo de solugdo de comunicagéo sincronizada (Web Service).
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Art. 44, Cada uma das imagens das matriculas sera apresentada aos usuarios com a data e
a hora da visualizagdo e com uma tarja na forma de marca-d’agua com os seguintes dizeres: “Para simples
consulta - Nao vale como certiddo”.

Subsecéo VI
Da Pesquisa Eletronica

Art. 45. As unidades de registro imobiliario prestardo, por meio da Central Nacional de
Registros Eletronicos de Imoveis, servico de pesquisa eletronica a partir do nome da pessoa fisica ou da
pessoa juridica, ou do nimero do CPF ou do CNPJ, que retorne preferencialmente em tempo real,
informacdes sobre titularidade de bens e direitos.

Paragrafo Gnico. Aplicam-se a pesquisa eletrbnica as mesmas regras e procedimentos
técnicos previstos para a pesquisa efetivada no Oficio Eletronico, exceto quanto a satisfacao das despesas.

Subsecéo VII
Da Recepcéo Eletronica de Titulos

Art. 46. A postagem e o trafego de traslados e certidGes notariais e de outros titulos,
publicos ou particulares, elaborados sob a forma de documento eletrdnico, para remessa as serventias
registrais para prenotagdo no Livro n2 1 - Protocolo a que se refere o caput do art. 72, ou exame e célculo
no Livro de Recepcdo de Titulos, e a remessa destas para os usuarios, serao efetivados por intermédio da
Central Nacional de Registros Eletronicos de Imdveis.

Paragrafo unico. O titulo eletrdnico poderd também ser apresentado diretamente na
serventia registral em dispositivo de armazenamento portatil (CD, DVD, cartdo de memoria, pendrive,
entre outros).

Art. 47. O oficial de registro de imdveis devera verificar se o titular do certificado digital
utilizado no traslado ou certiddo eletrénica é tabelido, substituto ou escrevente autorizado, ou estava
investido nessa condicdo a época da assinatura do documento, procedimento denominado verificacdo de
atributo, mediante consulta a base de dados do Colégio Notarial do Brasil.

§ 12 A consulta a base de dados do Colégio Notarial do Brasil para verificacdo de atributo
podera ser automatizada e realizada pela Central Nacional de Registros Eletronicos de Imoveis.

§ 22 A consulta seré dispensada caso o documento eletrénico contenha, além da assinatura
digital do tabelido, substituto ou escrevente autorizado, certificado de atributo, em conformidade com a
ICP-Brasil.

Art. 48. Para fins de procedimento registral, os oficiais de registro de imdveis receberdo
dos agentes financeiros autorizados pelo Banco Central do Brasil a funcionar no a@mbito do Sistema
Financeiro de Habitacdo - SFH e do Sistema Financeiro Imobiliario - SFI, e das companhias de habitagdo
integrantes da Administragdo Pablica, Extrato de Instrumento Particular com Efeitos de Escritura Publica,
desde que apresentado sob a forma de documento eletrdnico estruturado, em conformidade com o Manual
Operacional, excetuados os anexos, que poderdo ser documentos digitalizados, observadas as disposi¢des
do art. 4°.
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8 12 O extrato mencionado no caput, para que possa ser recepcionado, deverd estar
assinado pelo representante legal do emissor e conter declaracdo de que os dados correspondem ao
instrumento particular com efeito de escritura publica que se encontra em seu arquivo.

8 2° Juntamente com a apresentacdo eletronica do extrato a que se refere este artigo para
fins de registro, as instituicdes financeiras deverdo encaminhar a integra do instrumento contratual que lhe
deu origem, por arquivo eletrénico tipo PDF/A assinado digitalmente e declaracdo que corresponde ao
original firmado pelas partes.

8 32 A recepcdo em meio eletrénico de instrumentos particulares previstos em lei, podera
ocorrer quando se tratar de documento nato digital que contenha as assinaturas digitais de todos os
contratantes.

8 4° A partir da entrada em funcionamento da recepgéo eletronica de titulos, os oficiais de
registro de imoveis verificardo diariamente se existe comunicacao de remessa de titulo para prenotacao ou
para exame e calculo.

§ 52 A apresentacdo para exame e célculo ndo gera direito de prioridade e nem direito a
pratica de Atos Registrais.

§ 62 Sem prejuizo do acompanhamento periddico obrigatério, o sistema de recepgdo
eletronica de titulos podera gerar avisos eletrénicos ao oficial de registro de imdveis destinatario, a titulo
de cautela, de que existe solicitacdo pendente.

8 72 As serventias que optarem por solucdo de comunicacdo via Web Service estdo
dispensadas da verificacdo continuada, atendidas as determinagdes e normas técnicas de seguranca
utilizadas para integracdo de sistemas definidas pela Central Nacional de Registros Eletronicos de
Imdveis.

8 82 Fica facultado aos tabelides de notas a adogéo, no que couber, da regra prevista neste
artigo para a emissdo e encaminhamento de titulos notarias e respectivos anexos.

Art. 49. O titulo apresentado em arquivo eletrénico, disponivel ao oficial de registro de
iméveis na Central Nacional de Registros Eletronicos de Imoveis, podera ser baixado mediante
importacdo para o sistema informatizado da serventia, ou materializado, mediante impressao, hipotese em
que, na impressdo, constara certiddo de que o documento foi obtido diretamente na Central Nacional de
Registros Eletrénicos de Imoveis e que foram verificados sua origem, integridade e elementos de
seguranca do certificado digital com que foi assinado.

Paragrafo Gnico. O documento assinado digitalmente devera ser arquivado em sistema de
Gerenciamento Eletrénico de Documentos - GED da serventia.

Art. 50. Sera realizado protocolo do titulo eletrénico no Livro n2 1 a que se refere o caput
do art. 72 (prenotacdo) ou langcamento no Livro de Recepcédo de Titulos (exame e calculo), observando-se
a ordem de apresentacéo.

Art. 51. Os emolumentos devidos pela prenotacdo ou pelo exame e calculo serdo pagos no
ato da remessa.
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Paragrafo Unico. Na hipotese prevista no caput, caso o titulo prenotado seja devolvido
para o cumprimento de exigéncias e reapresentado dentro do prazo de validade, o valor da prenotacéo
sera descontado do valor cobrado pelo Ato Registral.

Art. 52. A qualificacdo do titulo eletronico recebido para lavratura dos Atos Registrais
sera levada a efeito pelo oficial de registro de imdveis, em até cinco dias Uteis, ndo podendo ultrapassar o
prazo legal.

Paragrafo unico. Mostrando-se o titulo apto para os Atos Registrais, o oficial de registro
de imoveis devera informar o valor dos emolumentos em campo proprio e aguardar o depdésito para a
pratica do Ato, anexando a nota de devolucéo, se for o caso.

Art. 53. Os Atos Registrais serdo lavrados somente depois da qualificagcdo positiva do
titulo, e dependerdo de deposito prévio.

8 12 O pagamento dos emolumentos e custas mencionados no art. 51 e o deposito prévio
serdo efetuados por meio de sistema de pagamento disponibilizado pela Central Nacional de Registros
Eletrbnicos de Imdveis ou mediante pagamento direto ao respectivo registro de imdveis, devendo o oficial
de registro de imoveis, neste Gltimo caso, informar desde logo essa circunstancia no referido sistema.

§ 2° Fica autorizada a devolucdo do titulo sem a pratica dos Atos requeridos, caso 0
depdsito prévio ndo seja realizado durante a vigéncia da prenotacéo.

Subsecéo VIII
Do Repositdério Confiavel de Documento Eletronico - RCDE

Art. 54. O Repositorio Confidvel de Documento Eletronico - RCDE consiste em
submddulo da recepcédo eletrénica de titulos, localizado em ambiente igualmente seguro e controlado pela
Central Nacional de Registros Eletronicos de Imdveis, onde poderdo ser postados documentos eletrénicos
de suporte aos Atos Registrais, e que, assim como os titulos, poderdo ser consultados ou baixados pelos
oficiais de registro de imoveis.

Subsecdo IX
Do Acompanhamento On-line do Procedimento Registral

Art. 55. A Central Nacional de Registros Eletrénicos de Imdveis possibilitara ao usuario o
acompanhamento gratuito da tramitacao do titulo eletrénico pela Internet.

Art. 56. O acompanhamento on-line do procedimento registral consistira na visualizacdo
das etapas de tramitacdo do titulo a partir da indicacdo do numero do protocolo ou da senha de acesso,
fornecidos no ato da solicitacdo do servico, conforme opc¢éo técnica do oficial de registro de imoveis.

Art. 57. As consultas permitirdo a localizacdo e identificacdo dos dados basicos do
procedimento registral com, pelo menos, as seguintes informacdes:

| - data e nimero do protocolo do titulo;
Il - data prevista para retirada do titulo;

Il - dados da nota de devolucdo com as exigéncias a serem cumpridas, no caso de
devolucdo do titulo;
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IV - fase em que se encontra o procedimento registral; e
V - data de eventual reapresentagdo do titulo.

Art. 58. A Central Nacional de Registros Eletronicos de Imoveis podera remeter avisos ao
interessado por correio eletronico - e-mail ou por SMS (Short Message Service), informando as etapas
do procedimento registral.

Art. 59. Os servicos previstos nesta Subsecdo poderdo também ser prestados diretamente
pelos oficiais de registro de imoveis, nos sistemas informatizados de suas serventias, sem prejuizo da
alimentacdo de dados na Central Nacional de Registros Eletrénicos de Imoveis.

Subsec¢do X
Do Monitor Registral

Art. 60. O Monitor Registral consistira em ferramenta de suporte eletrdnico que mantera o
interessado permanentemente atualizado sobre ocorréncias relacionadas a matricula que indicar, a partir
de expressa solicitacdo do usuario a serventia de competéncia registral, por meio da Central Nacional de
Registros Eletronicos de Imdveis.

Art. 61. O Monitor Registral funcionard como modulo da Central Nacional de Registros
Eletronicos de Imdveis mediante aplicacdo de tecnologia push (sistema de distribuicdo de contetdo do
servidor feito de acordo com as especificagdes do usuario), por meio da qual a informacao sera prestada
ou disponibilizada ao interessado em tempo real, admitida a possibilidade de retardo méximo de quarenta
e oito horas entre a ocorréncia (registro ou averbacao) e sua comunicacao.

Art. 62. A comunicacdo das alteracBes na matricula sera efetuada por disponibilizacdo da
respectiva informacdo em ambiente protegido da Central Nacional de Registros Eletronicos de Imdveis,
acessivel pelo interessado, ou por comunicacdo via Web Service, podendo a Central, opcionalmente,
remeter apenas aviso por correio eletrdnico - e-mail ou por SMS.

Art. 63. O servigo de monitoramento de matriculas, também denominado certiddo
permanente da matricula, sera prestado por intermédio da Central Nacional de Registros Eletronicos de
Imdveis, vedado a Central sua postagem em sitios de despachantes, prestadores de servigos e comércio de
certiddes ou outros ambientes de Internet.

Art. 64. Os arrolamentos fiscais previstos em lei e respectivas baixas serdo encaminhados
pela autoridade fiscal exclusivamente por meio eletronico, de forma estruturada, conforme previsto na
Subsecdo VII que trata da recepc¢do eletronica de titulos e serdo incluidos automaticamente no Monitor
Registral.

Art. 65. O Poder Executivo Federal tera acesso sem onus ao servigo de Monitor Registral.

Subsecéo XI
Do Cadastro Nacional de Regulariza¢do Fundiaria

Art. 66. O Cadastro Nacional de Regularizacdo Fundiaria é destinado ao cadastramento
dos projetos de regularizagédo fundiaria registrados nas unidades de registros de imoveis do Brasil.
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Art. 67. O Cadastro Nacional de Regularizagdo Fundiaria é constituido por Sistema de
Banco de Dados Eletronico - DBMS e estatisticas, além de interface de acesso disponivel pela Internet,
com informacdes das regularizacGes fundiarias efetivadas a partir da edicdo da Medida Proviséria n2 459,
de 25 de margo de 2009, convertida na Lei n2 11.977, de 7 de julho de 2009.

Art. 68. A base de dados do Cadastro Nacional de Regularizacdo Fundiaria sera composta
por:

| - identificacdo da serventia registral;

Il - comarca;

I11 - Codigo Nacional da Matricula;

IV - nome do municipio, distrito, subdistrito e bairro de localiza¢do da area regularizada;
V - quantidade de unidades;

VI - &rea do imovel;

VII - data da prenotacdo do requerimento;

VIII - data do registro da regularizacdo fundiaria;

IX - tipo de interesse: social, especifico ou parcelamentos anteriores a Lei n® 6.766, de 19
de dezembro de 1979;

X - agente promotor da regularizacdo: poder publico ou particular; e
XI - documento de aprovacédo da regularizacao.

Art. 69. Os dados referidos nesta Subsecéo serdo acessiveis ao Poder Publico, sem 6nus, e
poderdo ser compilados e livremente divulgados, exigindo-se indicacéo da fonte.

Art. 70. As unidades de registro de imdveis deverdo lancar os dados das regularizacdes
fundiarias registradas no Cadastro Nacional de Regularizacdo Fundiaria Urbana na mesma data da préatica
do ato.

Subsecéo XII
Da Central de Indisponibilidade de Bens

Art. 71. A Central de Indisponibilidade de Bens, desenvolvida, mantida e operada,
perpétua e gratuitamente pela Central Nacional de Registros Eletrdnicos de Imdveis, destina-se ao
cadastramento e encaminhamento das ordens de indisponibilidade decretadas pelo Poder Judiciario e por
entes da Administracdo Publica autorizados em Lei.

Art. 72. As comunicacdes de indisponibilidades de bens e suas respectivas alteracdes ou
cancelamentos, decretadas por entes da Administracdo Publica que detém competéncia legal, deverdo ser
imediatamente cadastradas na Central de Indisponibilidade de Bens.

Paragrafo Gnico. As alteragdes e os cancelamentos das indisponibilidades registradas antes
da vigéncia deste Decreto poderdo ser enviados por meio eletronico mediante cadastramento prévio das
respectivas ordens na Central de Indisponibilidade de Bens.
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Art. 73. A consulta a Central de Indisponibilidade de Bens sera obrigatdria para todos os
registradores de imoveis do Brasil, no desempenho regular de suas atividades e para a préatica dos atos de
oficio, nos termos da legislacéo vigente.

Art. 74. Os oficiais de registro de imoveis verificardo para cada ato de transmissdo se
existe comunicacdo de indisponibilidade de bens e fardo a importacdo dos dados, ou a impressao do
arquivo, para o respectivo procedimento registral.

Paragrafo Unico. As serventias que optarem por solucdo de comunicacdo via Web Service
estdo dispensadas da verificagdo continuada, desde que sejam atendidas as determinacGes e normas
técnicas de seguranca utilizadas para integracdo de sistemas definidas pela Central Nacional de Registros
Eletronicos de Imoveis.

Art. 75. O acesso para inclusdo, cancelamento ou consulta pormenorizada de ordens de
indisponibilidade somente podera ser feito com a utilizagdo de certificado digital emitido por autoridade
certificadora oficial credenciada pela ICP Brasil e dependera de prévio cadastramento do 6rgdo utilizador.

Art. 76. Para afastamento de homonimia e protecdo da privacidade, os cadastramentos e as
pesquisas na Central de Indisponibilidade de Bens serdo feitos, exclusivamente, a partir do numero do
CPF ou CNPJ.

Art. 77. Os oficiais de registro de imdveis deverdo manter registros de todas as
indisponibilidades que permitam seu controle e consultas simultdneas com o controle dos titulos
contraditorios.

Art. 78. Verificada a existéncia de bens no CPF ou CNPJ cadastrado, a indisponibilidade
sera prenotada e averbada na matricula ou transcri¢do do imével, ainda que este tenha passado para outra
circunscricdo enquanto ndo tenha sido transferido o registro.

Art. 79. Em caso de aquisicdo de imdvel por pessoa cujos bens foram atingidos por
indisponibilidade, devera o oficial, imediatamente apds o lancamento do registro aquisitivo na matricula,
promover a averbacdo da indisponibilidade, independente de prévia consulta ao adquirente.

Art. 80. Depois da averbacdo da indisponibilidade na matricula, o oficial do registro de
imoveis devera cadastrd-la na Central de Indisponibilidades de Bens, em campo proprio para essa
informacao.

Subsecéo XII1
Das Informacoes Estatisticas

Art. 81. Os oficiais de registro de imoveis poderdo fornecer mensalmente dados sobre
operacdes imobilidrias para formacdo de indices e indicadores a Central Nacional de Registros
Eletronicos de Imoveis, que ficard responsavel pelo armazenamento, protecdo, seguranga e controle de
acesso.
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Secéo 111
Da Central Nacional de Registros Eletrénicos de Titulos e Documentos e Civis das Pessoas
Juridicas

Art. 82. A Central Nacional de Registros Eletronicos de Titulos e Documentos e Civis das
Pessoas Juridicas - Central Nacional RTDPJ, oferecera aos usuarios, no minimo, 0s seguintes servicos:

| - Apresentacdo Eletronica De Titulos;

Il - Pesquisa Eletrénica;

I11 - Cadastro Nacional de Garantias de Titulos e Documentos;
IV - Repositorio Confidvel De Documento Eletrénico - RCDE;
V - Acompanhamento Registral On-Line; e

VI - Monitor Registral;

Paragrafo Unico. Aplicam-se aos incisos 1V, V e VI, as regras e procedimentos contidas,
respectivamente, nas Subsecdes VIII, 1X e X da Secéo Il deste Capitulo.

Subsecéo |
Da Apresentacdo Eletronica de Titulos

Art. 83. A postagem e o trafego de traslados e certidBes de titulos publicos ou particulares,
elaborados sob a forma de documento eletrdnico, para remessa as serventias registrais para prenotacao no
Livro A a que se refere o caput do art. 11, ou exame e calculo no Livro de Recepgdo de Titulos, e destas
para 0s usuarios respectivos, poderdo ser efetivados por intermédio da Central Nacional.

Paragrafo unico. Aplica-se ao Registro de Titulos e Documentos o disposto no art. 47, no
que couber.

Art. 84. A Central Nacional RTDPJ adotara solugdo de comunicacdo via Web Service e
mecanismo de informacdo ao oficial de registro de titulos e documentos e civil das pessoas juridicas
destinatario da remessa de titulo para prenotacdo ou protocolizacdo para exame e célculo, indicando a
existéncia de solicitacdo pendente.

§ 12 O titulo apresentado em arquivo eletrdnico, disponivel ao oficial de que trata o caput
na Central Nacional RTDPJ, poderd ser importado para o sistema informatizado da serventia, com
verificacdo de sua autenticidade e integridade ou impresso, hipdtese em que, na impressdo constara
certiddo de que o documento foi obtido diretamente na Central Nacional RTDPJ.

8 22 O titulo eletrénico podera também ser apresentado direta e pessoalmente na serventia
registral em dispositivo mével de armazenamento de dados contendo o arquivo a ser protocolado, desde
que possam ser conferidos sua integridade e autenticidade.

Art. 85. Os Atos Registrais serdo lavrados somente apds a devida qualificacdo positiva, e
dependerdo de depdsito prévio, mediante recolhimento do valor devido.

Art. 86. Fica autorizada a devolugdo do titulo sem a pratica dos Atos requeridos, caso 0
depdsito preévio do valor devido ndo seja realizado durante a vigéncia da prenotacao.
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Subsecéo Il
Da Pesquisa Eletronica

Art. 87. As unidades de registros de titulos e documentos e civis das pessoas juridicas
prestardo, por meio da Central Nacional RTDPJ, servico de pesquisa eletronica a partir do nome da
pessoa fisica ou juridica ou do nimero de inscricdo no CPF ou no CNPJ, que retorne, preferencialmente
em tempo real, informacgdes sobre titularidade de bens e direitos, e permita requisicdo eletronica pelo
Poder Publico de certid@es registrais, em substitui¢do aos oficios em papel.

8 12 A pesquisa deve permitir identificar a ocorréncia positiva ou negativa de registros de
bens e direitos e, quando positiva, a respectiva unidade de registro de titulos e documentos.

§ 22 A ocorréncia positiva devera ser informada instantaneamente com o Codigo Nacional
do Registro de Titulos e o link para a imagem do titulo ou documento registrado, que podera ser
visualizado em tempo real.

8 32 O Poder Executivo Federal tera acesso a Central Nacional RTDPJ exclusivamente por
meio do Sinter, utilizando aplicativo Web Service, inclusive para operacOes de consulta, visualizagdo
eletronica de titulos, requisicdo e resposta.

Art. 88. A prestacdo de informagdes no formato eletrénico (pesquisa eletronica), bem
como a remessa de certidBes digitais, quando requeridas por pessoas ou entidades privadas, sera efetuada
por intermédio do Gerenciador Eletrénico de Registros - GER na Central Nacional RTDPJ, em seu
endereco aberto ao publico, ap6s prévio cadastramento e identificacdo do consulente, e estardo sujeitas ao
pagamento das respectivas despesas.

Paragrafo Unico. O resultado da pesquisa por Atos de Registro indicara a serventia na qual
foi lavrado o registro.

Art. 89. Para identificacdo inequivoca do usuario e eventual apuracéo de responsabilidade
por uso indevido das informacgdes registrais, todo acesso as informacdes constantes da Central Nacional
RTDPJ somente podera ser efetuado com a utilizacdo de Certificado Digital no padrdo ICP-Brasil,
conforme especificagdes do Manual Operacional, devendo o sistema manter registros de “log” desses
acessos.

§ 12 Os oficiais de registro de titulos e documentos e civis de pessoas juridicas integrantes
da Central Nacional RTDPJ terdo acesso livre, integral e gratuito as informacdes da Central.

8 22 Os registros cancelados e aqueles cujo teor seja sigiloso somente serdo acessiveis pelo
préprio oficial de registro a que se refere o 8 12 responséavel pelo Ato, salvo se houver determinagdo
judicial.

8 32 O registro facultativo efetuado exclusivamente para fins de mera conservacao tera
apenas a finalidade de arquivamento e de autenticacdo da data e da existéncia e contetdo do documento
ou conjunto de documentos, ndo gerando publicidade nem eficacia em face de terceiros, devendo ser feito
em livro especifico, com lancamento do ato em indice também especifico, em que constardo apenas a data
e 0 nimero do registro, os dados de identificacdo do apresentante e, caso ele tenha indicado, o titulo ou
descricao resumida do documento ou conjunto de documentos.
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8 49 A informagcdo sobre a existéncia e 0 acesso ao contetido dos registros exclusivamente
para fins de mera conservacao ficardo restritos ao apresentante, ressalvadas as hipéteses de determinagéo
judicial e de acesso dos Poderes Executivos Federal e Estadual a documentos de interesse fiscal.

Art. 90. A emissdo de certiddo negativa pelos oficiais de registro de titulos e documentos e
civis de pessoas juridicas devera ser precedida de consulta ao Gerenciador Eletrénico de Registros,
devendo ser consignado na certiddo o codigo da consulta gerado (hash).

Paragrafo Unico. A certiddo negativa podera ser fornecida por qualquer oficial de registro
a que se refere o caput, a qual mencionara o periodo pesquisado, a natureza do ato e a abrangéncia
territorial da consulta, devendo constar do texto quais serventias extrajudiciais de registro encontravam-se
fora do ar no momento da pesquisa.

Art. 91. Caso encontrado o registro pesquisado, poderd o consulente, no mesmo ato,
solicitar a expedicdo da respectiva certiddo, que, pagos 0s emolumentos e custas devidos, serad
disponibilizada na Central Nacional, no prazo de até dois dias Uteis, em formato eletrénico.

8 1° As certidGes eletronicas ficardo disponiveis ao requisitante na Central Nacional pelo
prazo de trinta dias corridos, vedado o envio por correio eletrénico - e-mail.

8 22 O interessado podera solicitar a qualquer oficial de registro de titulos e documentos e
civil das pessoas juridicas integrante da Central Nacional RTDPJ que a certidao disponivel em formato
eletrébnico, mesmo que ndo tenha sido expedida pela sua serventia, seja materializada em papel,
observados os emolumentos devidos.

§ 32 A certiddo lavrada nos termos do § 29 tera a mesma validade e sera revestida da
mesma fé pablica que a certiddo eletrénica.

Art. 92. Poderdo aderir a utilizacdo da pesquisa eletrénica outros entes e 6rgdos publicos
fora do ambito da Administracdo Publica Federal que manifestem interesse nas informacdes registrais
mediante celebracdo de convénio padrdo com a Central Nacional RTDPJ.

Paragrafo Gnico. Poderd o convenente ajustar com a Central Nacional RTDPJ
comunicagédo entre servidores (Web Service), autenticados com certificados digitais ICP-Brasil, que,
além de garantir a autenticidade, preservem a seguranca e o sigilo dos dados transmitidos por meio
eletronico.

Art. 93. Os oficiais de registro de titulos e documentos e civis de pessoas juridicas que ndo
dispuserem de solucdo de comunicacao sincronizada (Web Service) deverdo atualizar a base de dados de
consulta simplificada até o primeiro dia Gtil subsequente ao da pratica do Ato Registral, e 0 banco de
imagens do ambiente compartilhado da Central Nacional RTDPJ, em até trés dias Uteis.

Subsecéo 111
Do Cadastro Nacional de Garantias de Titulos e Documentos

Art. 94. O Cadastro Nacional de Garantias de Titulos e Documentos permitira a consulta
pela Administracdo Publica Federal aos bens ndo imobiliarios e direitos objeto dos contratos de garantia
registrados no registro de titulos e documentos.
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8 1° A consulta poderé ser feita de forma textual, por nimero de inscri¢do no CPF ou no
CNPJ e por tipos de bens, conforme Manual Operacional.

8 22 Aplica-se ao Cadastro Nacional de Garantias de Titulos e Documentos o disposto no
art. 92.

) CAPITULO V )
DA GESTAO DE DADOS E DOCUMENTOS ELETRONICOS

Secao |
Da Digitalizagéo

Art. 95. No procedimento de digitalizacdo deverdo ser obrigatoriamente observadas as
seguintes etapas:

I - os documentos relacionados com a pratica dos Atos Registrais que ndo forem
originariamente eletronicos deverdo ser digitalizados por meio de captura de imagem a partir dos
documentos originais;

Il - para a geragdo de matrizes e derivadas deverdo ser sempre adotados os formatos
abertos, conforme documento de referéncia da e-PING em sua versdo vigente, tal como o PDF/A;

I11 - a substituicdo do arquivamento dos originais por arquivos decorrentes de digitalizagéo
dependera de conterem Assinatura Digital do titular da delegacdo, ou de seu substituto, ou de escrevente
autorizado;

IV - a indexacdo dos documentos digitais ou digitalizados sera feita, no minimo, com
referéncia aos atos (numero de registro) em que foram utilizados ou em razdo do qual foram produzidos,
de modo a facilitar sua localizacdo e conferéncia, por sistema de Gerenciamento Eletrénico de
Documentos.

Secéo Il
Do Armazenamento de Dados

Art. 96. Todos os dados, arquivos eletrénicos, imagens e microfilmes deverdo ser
armazenados de forma segura e eficiente, que garanta facil localizacdo, preservacdo, integridade e que
atenda Plano de Continuidade de Negdcio - PCN, mediante solu¢bes comprovadamente eficazes de
Recuperacédo de Desastres - PRD, dentre elas, testes periodicos.

8 19 As matriculas e registros eletronicos serdo armazenados em midia digital segura e ndo
poderdo ser compactados com senha, criptografados de maneira a impedir a sua leitura ou armazenados
em meios digitais ndo acessiveis.

8 2° A seguranca criptografica das matriculas e registros eletronicos armazenados sera
mantida mediante inclusdo de novos carimbos de tempo sempre que a protecdo estiver em vias de se
tornar fraca, utilizando algoritmos mais fortes ou estrutura de chaves maiores do que as do carimbo de
tempo original.

Art. 97. A fim de garantir a integridade dos dados na hipotese de caso fortuito ou forca
maior que danifique o acervo eletrdnico existente, os oficiais de registro fardo cdpias de seguranca dos
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livros, matriculas e registros eletrdnicos obedecendo aos requisitos de seguranca exigidos na legislacdo
federal e normas da Associacao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

8 12 Os arquivos redundantes (backup) deverdo ser gravados em midia digital segura,
sendo uma coépia local, mantida na unidade do servigo, e outra remota, mantida fora da unidade do
Servico.

8 22 O armazenamento remoto podera ser feito, a critério do oficial de registro, na central
nacional compartilhada em CPD ou Data Center localizado no Pais e que observe a legislacdo que regula
0 uso da Internet no Brasil.

8 32 A localizagdo fisica do CPD ou Data Center e o endereco de rede (enderego logico
IP) deverdo ser comunicados ao Juiz competente, assim como suas eventuais alteragoes.

8 4° Facultativamente, e sem prejuizo do armazenamento em backup, fica autorizado o
armazenamento sincronizado em servidor dedicado ou virtual (private cloud) alocado em CPD ou Data
Center localizado no Pais, cujo endereco sera, igualmente, comunicado ao Juiz competente.

Art. 98. Extinta a delegacéo, o acervo digital que abrange o sistema de gerenciamento de
banco de dados, matriculas e registros eletrdnicos, microfilmes, sistemas operacionais, programas
informatizados e cdpias de seguranca sera transferido, sem ressalvas ou empecilhos, para o novo titular da
delegacéo.

§ 1° Na hipdtese de intervencdo ou interinidade, o acervo digital seré transferido ao oficial
de registro designado enquanto ela perdurar.

§ 22 Consideram-se afetados aos servicos publicos os bens particulares indispensaveis a
continuidade do servico, que devem permanecer a disposicao do novo titular mediante compensacao.

Art. 99. Os documentos poderdo ser arquivados pelos registradores em formato digital ou
microfilmados, ndo havendo necessidade da guarda dos originais em papel.

Art. 100. No procedimento de microfilmagem, deverdo ser atendidos o0s requisitos
previstos na Lei n? 5.433, de 8 de maio de 1968, no Decreto n? 1.799, de 30 de janeiro de 1996, e na
Portaria n? 12, de 8 de junho de 2009, da Secretaria Nacional de Justica, do Ministério da Justica, sendo
dispensada a guarda da matriz digital utilizada para a geracdo dos microfilmes.

Art. 101. Poderdo ser inutilizados os documentos em meio fisico arquivados nas unidades
do servico desde que microfilmados ou digitalizados, com 0s requisitos previstos nas normas citadas no
art. 100, por processo de trituracdo ou fragmentacdo de papel, resguardados e preservados o interesse
histdrico e o sigilo.

Paragrafo Unico. E vedada a incineracdo dos documentos em papel, que deverdo ser
destinados a reciclagem, mediante coleta seletiva ou doagdo para associagdes de catadores de papel ou
entidades sem fins lucrativos.

Art. 102. As fichas do indicador pessoal, confeccionadas anteriormente a implantagdo do
registro eletrénico, poderdo ser microfilmadas, ou digitalizadas, ou lancadas em Sistema de Banco de
Dados Eletronico - DBMS, dispensada a manutencéo em meio fisico.
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B CAPITULO VI A
DA TRANSICAO PARA O SISTEMA DE REGISTRO ELETRONICO

Art. 103. Os registros publicos coexistirdo em meio fisico e eletrénico de forma perene,
com a migragdo gradativa da escrituracdo dos livros e registros existentes para o sistema de registro
eletronico, observado o seguinte cronograma contado a partir da publicacdo do Manual Operacional:

| - 0 prazo de caréncia para o inicio da escrituragdo eletronica dos livros de registro sera de
vinte e quatro meses, facultado ao oficial de registro eletrénico antecipa-lo;

Il - a escrituracdo eletrénica da Base de Dados Simplificada do registro de imdveis
atenderd os requisitos minimos estabelecidos no Manual Operacional e sera feita nos seguintes prazos:

a) 0 minimo de trinta por cento em até doze meses;
b) o minimo de sessenta por cento em até dezoito meses; e
C) cem por cento em até vinte e quatro meses.

8 12 Os registros de imoveis disponibilizardo a Central Nacional de Registros Eletronicos
de Imoveis a Base de Dados Simplificada - BDS nos prazos estabelecidos no inciso Il do caput, exceto
guanto ao campo correspondente ao proprietario atual, que sera inserido em até sessenta meses.

§ 22 Os oficiais de registro de imdveis que ndo adotarem solucdo de comunicacao
sincronizada via Web Service deverdo manter a Base de Dados Simplificada permanentemente
atualizada.

8 32 Aplica-se o prazo estabelecido no inciso Il do caput para os Registros Civis das
Pessoas Juridicas disponibilizarem informacgdes minimas estruturadas de forma a possibilitar a pesquisa
eletronica dos registros de Pessoas Juridicas existentes na Central Nacional de Registros Eletronicos de
Titulos e Documentos e Civis das Pessoas Juridicas.

Art. 104. Os imdveis transcritos ou inscritos com suas respectivas averbacdes que ainda
ndo possuam matricula prdpria serdo inseridos no sistema de registro eletrdnico quando do primeiro ato
de registro praticado depois de sua implementacéo.

Paragrafo unico. Os imoveis oriundos de parcelamento do solo e condominios que ainda
ndo possuem matricula propria deverdo ser inseridos no sistema de registro eletrénico no prazo maximo
de dez anos contado da publicagdo do Manual Operacional, mediante abertura de matricula eletronica.

TiTULO 1l
DO SISTEMA NACIONAL DE GESTAO DE INFORMACOES TERRITORIAIS

Art. 105. Fica instituido o Sistema Nacional de Gestdo de Informacgdes Territoriais -
Sinter, inventario oficial e sistematico do territorio nacional, desenvolvido com tecnologia de banco de
dados apropriada para Sistemas de Informacdes Geogréaficas - SIG, gerido pela Administracdo Publica
Federal em uma concepg¢édo multifinalitaria.

Art. 106. O Sinter tem por finalidade disponibilizar ao Poder Publico instrumentos de
apoio na formulacéo e implementacgéo de politicas publicas e auxiliar os oficiais de registro.
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§ 19 Cabera aos 6rgdos e entidades que compartilharem informagdes com o Sinter
assegurar a interoperabilidade de dados e informagOes de seus bancos de dados, cadastros e sistemas,
observada a legislacao especifica aplicavel.

§ 2° As informagdes fiscais, cadastrais e registrais relativas a valoragdo de imoveis serdo
consolidadas no Sinter para subsidiar o calculo do Indice de Precos de Imoveis a que se refere o Decreto
n2 7.565, de 15 de setembro de 2011.

Art. 107. O Sinter agregard informacdes registrais, cadastrais, fiscais e geoespaciais
armazenadas em formatos vetorial e matricial, necessarias a correta identificacdo de imdveis,
provenientes dos Servicos de Registros Publicos, de entes da administracdo direta e indireta da Unido,
Estados, Distrito Federal e Municipios e de pessoas juridicas de direito privado.

8 12 O elemento de ligacdo entre os dados registrais e cadastrais serd o Codigo Nacional
da Matricula.

8 2° Acessoriamente, outros dados tais como o nimero de inscricdo do imovel urbano na
Prefeitura Municipal, o nimero do imovel rural no Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria -
Incra e o endereco padronizado poderdo ser utilizados para fazer a conexdo entre os dados registrais e
cadastrais.

8 32 O Sinter acessara as informag6es geoespaciais por meio dos servigos fornecidos pela
Infraestrutura Nacional de Dados Espaciais - Inde.

8 4° Nos casos em que ndo for possivel o acesso as informagdes geoespaciais conforme
previsto no 8 32, essas poderdo ser armazenadas no Sinter, respeitando as normas e padrdes estabelecidos
pela Comissdo Nacional de Cartografia - Concar.

8 52 Todas as informacgOes cadastrais agregadas por meio do Sinter deverdo ter seus
respectivos metadados catalogados, conforme padrao estabelecido pela Concar.

Art. 108. As informacgdes cadastrais, compostas de dados alfanuméricos, matriciais e
vetoriais, serdo integradas em niveis graficos de mapeamento georreferenciado (camadas), embasadas no
levantamento dos limites das parcelas cadastrais.

8 1° Parcelas sdo unidades do cadastro que identificam &areas com regimes juridicos
distintos.

8 29 Bens publicos ndo registrados, como as terras devolutas, vias publicas, pragas, lagos e
rios navegaveis, também sdo modelados por parcelas cadastrais.

Art. 109. Os dados geograficos relacionados as informacles registrais e cadastrais
integrados por meio do Sinter deveréo ser dotados de interoperabilidade seméntica e sintatica, nos termos
do Manual do Sinter.

Paragrafo unico. Para fins do disposto neste Decreto, considera-se:

| - interoperabilidade semantica: a descri¢cdo de classes de objetos geogréaficos e as suas
respectivas relagdes; e



Minuta do Decreto de Regulamentacdo do Sistema de Registro Eletrénico

Il - interoperabilidade sintatica: a forma como se daré o intercambio de informagdes entre
0s atores envolvidos e destes com a sociedade.

Art. 110. O Poder Executivo Federal, com base no Sinter, estabelecera critérios de
planejamento e gestdo territorial na forma de cadastros tematicos.

8 12 Considera-se cadastro tematico o conjunto de informagdes sobre determinado tema
relacionado as informacg0es territoriais, tais como os cadastros fiscal, fundiario, de logradouros, de
infraestrutura, da rede viaria, do zoneamento das areas de risco, da seguranca publica e geoambiental.

§ 20 Os cadastros tematicos serdo consumidos como servigos, seguindo os padrBes
estabelecidos para a Inde pela Concar.

8 32 Nos casos em que ndo for possivel o0 acesso aos cadastros tematicos conforme o § 29,
eles serdo armazenados no Sinter em camadas independentes, gerenciadas pelo 6rgdo gestor de cada
cadastro por meio de perfis de acesso controlado, com garantia de seguranca, sigilo e integridade.

8 4° O Manual do Sinter definird os perfis de acesso para a criagdo de cadastros tematicos
e parcelas cadastrais.

8 52 O o6rgéo responsavel por cadastro tematico identificara dentre as informag6es de seu
cadastro, aquelas que poderdo ser compartilhadas com outros 6rgaos e aquelas com restricdo de sigilo,
observada a legislacdo que rege o acesso as informacoes.

Art. 111 Os padrbes de bases cartograficas, de dados georreferenciados e de metadados
deverdo estar em conformidade com o estabelecido nas normas técnicas vigentes da Concar.

Art. 112. Os oficiais de registros de imdveis terdo acesso sem 6énus ao Sinter para
visualizar os poligonos limitrofes de imoveis e as parcelas sobrepostas as imagens georreferenciadas, e
obter informac@es cadastrais de interesse para a finalidade de aproximar o registro do imdvel a realidade
fatica por meio da retificacdo do registro prevista no art. 213 da Lei n2 6.015, de 1973.

CAPITULO |
DA GESTAO DO SINTER

Art. 113. Fica instituido o Comité Gestor Nacional do Sinter, doravante denominado
apenas Comité Gestor, instancia de carater deliberativo, a quem compete:

| - gerir o Sinter;

Il - definir a politica de seguranca da informacdo, atendendo os requisitos de
confidencialidade, integridade, disponibilidade e autenticidade, e os perfis de acesso do Poder Executivo
Federal aos dados registrais, cadastrais e fiscais;

Il - editar o Manual do Sinter;

IV - auxiliar a implementacdo, o monitoramento e a avaliagdo do sistema de registro
eletronico; e

V - editar o Manual Operacional, por meio de subcomité especifico.
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Art. 114. O Comité Gestor serd composto por dez representantes do Poder Executivo
Federal indicados pela Presidéncia da Republica, um representante do Instituto de Registro Imobiliério do
Brasil e um representante do Instituto de Registro de Titulos e Documentos e Pessoas Juridicas do Brasil.

8 12 A Secretaria-Executiva do Comité Gestor serd exercida pela Secretaria da Receita
Federal do Brasil - RFB e, nesta condicéo, a RFB integrard o Comité Gestor sem direito a voto.

8 22 O Conselho Nacional de Justica - CNJ sera convidado a indicar um representante da
Presidéncia e um da Corregedoria Nacional para integrar o Comité Gestor na qualidade de membros com
direito a voto.

8 32 O Comité Gestor podera convidar para participar de suas reunides representantes de
entidades publicas e privadas, dos Poderes Legislativo e Judiciario e especialistas para emitir pareceres e
subsidiar o Comité com informacdes.

§ 42 O Ministério Publico Federal podera participar das reunides do Comité Gestor nas
quais terd a faculdade de manifestar-se, sem direito a voto.

8 52 Os representantes convidados na forma prevista no § 32 néo terdo direito a voto nas
deliberacdes do Comité Gestor.

§ 62 Cada membro do Comité Gestor tera um suplente indicado pelo titular do 6rgao ou
entidade ao qual pertenca.

§ 7° O Comité Gestor instituira seu regimento interno.

8 82 A coordenacdo do Comité Gestor sera rotativa e com mandato de um ou dois anos,
conforme estabelecer o regimento interno.

8 92 Poderdo ser constituidos no &mbito do Comité Gestor grupos de trabalho tematicos
destinados ao estudo e a elaboracdo de propostas sobre temas especificos.

8 10. O Manual Operacional serd editado por um subcomité designado pelo Comité
Gestor, cujos participantes deverdo possuir preferencialmente conhecimento de direito registral ou
tecnologia da informacdo, em composicao tripartite, sendo:

| - dois representantes oriundos do Poder Executivo Federal indicados pela Secretaria
Executiva do Comité Gestor;

Il - dois representantes designados pela Corregedoria Nacional de Justica; e

I - dois representantes dos Servicos de Registros Publicos, indicados por suas entidades
nacionais representadas no Comité Gestor.

CAPITULO II
DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS

Art. 115. O investimento e o custeio relativos ao desenvolvimento, manutencéo, operacéo,
acesso a banco de dados dos 6rgéos envolvidos e demais atividades de tecnologia da informacéo inerentes
ao Sinter serdo atendidos por rubrica orcamentéria propria destacada no Orgamento Geral da Unido.
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Paragrafo Unico. Os recursos serdo dimensionados e previstos de acordo com o
planejamento anual de desenvolvimento, manutencdo, operacdo e acessos a bancos de dados necessarios
ao funcionamento do Sinter, elaborado pela Secretaria-Executiva do Comité Gestor e aprovado pelo
Comité Gestor para inclusdo na Projeto de Lei Orgamentéria Anual.

~ TITULO IV
DO ACESSO AS INFORMAGOES REGISTRAIS

Art. 116. Os Servigos de Registros Publicos disponibilizardo ao Poder Executivo Federal,
sem 6nus, 0 acesso as informacdes constantes de seus bancos de dados pelos seguintes meios:

| - integracdo entre o Sinter e as Centrais Nacionais de Registradores por meio de solugéo
Web Service;

Il - Extratos Eletrénicos, que serdo produzidos a cada Ato Registral e enviados ao Sinter
simultaneamente a sua geracdo, por meio de solucdo Web Service.

§ 1° Os agentes do Poder Executivo Federal terdo acesso as informacdes diretamente por
meio de interface do Sinter, que sera responsavel pela habilitacdo, identificacdo e controle de acessos de
seus usudrios, conforme politica de seguranca definida pelo Comité Gestor.

8 22 Na comunicagdo realizada entre o Sinter e as Centrais Nacionais de Registradores
nenhum parametro contera a identificacdo dos agentes ou entes publicos federais que estdo realizando a
consulta.

Art. 117. O acesso as informacdes registrais disponibilizadas ao Sinter é restrito ao Poder
Executivo Federal.

Paragrafo tnico. E expressamente vedado aos agentes publicos emitir certiddes, franquear
acesso ao publico ou divulgar as informacgdes referidas no caput, sob pena de responsabilizacéo
administrativa, civil e criminal.

Art. 118. Fica assegurado o acesso as informacGes disponibilizadas pelas Centrais
Nacionais de Registradores aos representantes do Ministério Publico e do Poder Judiciario, observadas as
respectivas competéncias da Corregedoria Nacional de Justica e das Corregedorias Gerais dos Tribunais
de Justica dos Estados e do Distrito Federal.

Art. 119. O Extrato Eletrénico, no caso do registro de imdveis, consolidard a situacdo
juridica vigente da matricula no momento de sua emissdo e conterd, nos termos do Manual Operacional,
quando aplicavel:

| - a identificacdo do imovel, com indicacgéo de tipo, localizacéo, area, logradouro, nimero
e sua designacao cadastral, se houver;

Il - a qualificacdo das pessoas com a respectiva fracdo ideal de propriedade;
I11 - os direitos e 6nus que incidem sobre o0 imovel;
IV - a natureza do crédito objeto dos registros de garantia;
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V - a data e a natureza juridica do negécio;

VI - a natureza formal do titulo, sua procedéncia e caracterizacéo;

VII - o valor do contrato, da coisa ou da divida, prazo desta, condi¢des e juros, se houver;
VIII - valor das bases de célculo dos tributos sobre transmisséo, se incidentes na operagao;

IX - a data e a numeracao do registro ou averbacdo a que se refere.

8 1° O primeiro Extrato Eletronico de cada matricula serd produzido simultaneamente a
geracdo da matricula eletrénica e os Extratos Eletrénicos subsequentes, a cada Ato Registral.

8 22 A qualificagdo das pessoas engloba os proprietarios e titulares de direitos reais ou
pessoais com eficacia real, seus respectivos conjuges e regime de casamento.

8 32 Os critérios para a identificacdo do imdvel, e do negocio juridico, poderdo abranger
outras informacges que sirvam para fins de estatistica e serdo especificados no Manual Operacional.

Art. 120. O Extrato Eletrdnico, no caso do registro de titulos e documentos contera,
quando for o caso, a natureza, a procedéncia e o objeto do titulo ou documento, o valor do contrato e dos
juros, os prazos e as penas, a qualificacdo e a condi¢do juridica das partes e procuradores, nome e nimero
do CPF das testemunhas, a data e 0 Cédigo Nacional do Registro de Titulos.

8 12 Nos registros de contratos que tenham por objeto bem imovel, além das informacoes
previstas no caput, o Extrato Eletronico deverd conter a identificacdo do imdvel, incluindo o Cddigo
Nacional da Matricula, se houver, e a natureza da transacao.

§ 22 Nos registros de contratos que tenham bens e direitos ndo imobiliarios em garantia,
além das informacdes previstas no caput, o valor da divida, as especificacdes dos bens dados em garantia,
a identificacdo do depositario e a destinacdo do crédito objeto dos registros de garantia.

8 32 Em se tratando de titulos e documentos de procedéncia estrangeira, aléem dos dados
indicados acima, a identificacdo da origem.

8 42 O Extrato Eletrénico sera estruturado conforme o Manual Operacional e podera
abranger outras informac@es que sirvam para fins de estatistica.

Art. 121. O Extrato Eletrénico conterd, em relacdo ao Registro Civil das Pessoas Juridicas,
a identificacdo da pessoa juridica, a qualificacdo das pessoas integrantes, sua representacao, sua natureza
e o valor do capital social, prazos e condicdes, e a numeragdo do registro ou averbacgdo a que se refere,
conforme o Manual Operacional.

8 1° A qualificacdo das pessoas engloba os socios e administradores e suas participaces
nas pessoas juridicas com fins lucrativos.

8 22 Os critérios para a identificacdo da pessoa juridica poderdo abranger informagdes que
sirvam para fins de estatistica e serdo especificados no Manual Operacional.
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Art. 122. Ato continuo a assinatura digital do registro eletrdnico, o Extrato Eletrénico
gerado serd transmitido ao Sinter pela Internet, por meio de solu¢cdo Web Service que possibilite a
transmissdo segura dos dados, conforme o Manual Operacional.

8 12 Durante a transmissdo referida no caput, o Extrato Eletrdnico passara por um servico
de recepcéo e validacdo da estrutura e assinatura digital do arquivo.

8 22 O monitoramento das remessas sera feito por meio do carimbo de tempo constante da
assinatura digital do Extrato Eletrénico.

§ 32 Na impossibilidade de transmissdo imediata, o Extrato Eletrénico sera transmitido tdo
logo a normalidade seja restabelecida.

8§ 42 Na hipotese de o Extrato Eletrdnico ndo ser enviado na mesma data do Ato Registral
que lhe deu origem, ele devera ser acompanhado de relatorio circunstanciado dos fatos que
impossibilitaram a sua transmissao tempestiva.

Art. 123. O servico de recepc¢do do Extrato Eletrénico no Sinter analisara previamente no
minimo os seguintes elementos, nos termos do Manual Operacional:

| - legitimidade do emitente;
Il - autenticidade e integridade do arquivo digital;
I11 - observancia do leiaute estabelecido;

IV - consisténcia do Codigo Nacional da Matricula, no caso de referir-se a registro de
imoveis, ou do Cddigo Nacional do Registro de Titulos, no caso de referir-se a registro de titulo ou
documento;

V - consisténcia técnica dos dados de identificacdo dos titulares dos direitos; e

VI - adequacdo do endereco e localizacdo do imovel aos padrbes previstos no Manual
Operacional quando se tratar de matriculas eletrbnicas novas, escrituradas a partir da implantacdo do
sistema de registro eletronico.

Art. 124. Do resultado da anélise referida no art. 123, o servico de recepc¢do e validacdo
cientificara o emitente:

| - da rejeicdo do Extrato Eletronico, em virtude de:

a) falha na recepg¢éo ou no processamento do arquivo;

b) falha no reconhecimento da autenticidade ou da integridade do arquivo digital;
¢) falha na leitura de campo obrigatério;

d) duplicidade;

e) falta de habilitacdo do remetente;

f) inconsisténcia de dados de nimero de CPF, de CNPJ e endereco;

g) falta de preenchimento de campo obrigatdrio; ou
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h) outras falhas no preenchimento ou no leiaute; ou

Il - da recepcéo bem sucedida do Extrato Eletrdnico, com a emisséo automatica de recibo
de entrega assinado digitalmente.

8 1° O Extrato Eletronico rejeitado ndo sera arquivado.

8 22 Nas hipoteses previstas nas alineas “a”, “b” e “c” do inciso I do caput sera permitida
nova transmissédo do mesmo Extrato Eletronico.

8 32 Nas hipoteses previstas nas alineas “f”, “g” ¢ “h” do inciso I do caput, o emitente
devera sanar a irregularidade, produzir novo Extrato Eletronico e efetuar nova transmissao.

8 42 O Manual Operacional disciplinard a validacdo do Extrato Eletronico nos casos de
inconsisténcias de dados de matriculas e titulos anteriores a adoc¢do da sistematica prevista neste Decreto.

8 5¢ Depois da recepgdo bem sucedida, o Extrato Eletrénico ndo poderé ser substituido.

8 62 A retificagdo do Extrato Eletrénico podera ser feita somente por meio de geracdo e
transmissdo de um novo extrato, consignando no campo apropriado que se trata de um documento de
retificacdo.

8 72 A cientificacdo de que trata o caput sera efetuada mediante aviso de recebimento ou
de rejeicdo disponibilizado ao emitente, pela Internet, contendo, conforme o caso, 0 nimero do Extrato
Eletrénico, a data e a hora do envio e 0 nimero do aviso, autenticado mediante Assinatura Digital com
Referéncia de Tempo - AD-RT ou tecnologia superior que a substitua.

8 82 O aviso de rejeicdo conterd informagdes que justifiguem de forma clara e precisa o
motivo pelo qual a recepcdo do Extrato Eletrénico n&o foi bem sucedida.

TITULO V
DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 125. Os prazos fixados neste Decreto ndo impedem a fixacdo de prazos menores pelas
Corregedorias.

Art. 126. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacdo.

Brasilia, de de 2014; 1932 da Independéncia e 126° da Republica.

DILMA ROUSSEFF



